¢.z. 40/1329/9/12/2017 Strana 1z 7

NAJOMNA ZMLUVA
je uzavreta podl’a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, medzi

L
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:  Mesto Prievidza
adresa : Mestsky Urad Prievidza, Nam slobody 14, 971 01 Prievidza
ICO : 31 8442
DIC : 2021162814
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.
C. uétu vo formate IBAN: SK40 5600 0000 0090 0009 8002
zast. JUDr. Katarinou Machéackovou, primatorkou mesta
na zéklade plnomocenstva zo dna 14.8.2017, pri tomto pravnom ukone
zastupené spolo¢nost’ou
Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o. (v skratke SMMP, s.r.o.)
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trenc¢ine odd. Sro, v1.¢.
16228/R
v zast. Statutarny zastupca : JUDr. Jan Marticek, konatel’ spoloc¢nosti
ICO: 36 349 429
DIC : 2022092490
IC DPH : SK2022092490
Bankové spojenie: VUB, a.s.
C. uétu vo formate IBAN: SK46 0200 0000 0037 6123 7751

ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Renata Krizankova
datum nar.:
rod. Cislo:
bytom:
Tel. ¢islo:

ako ndajomca (d’alej len ndajomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

I1.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti
Okresného turadu Prievidza, na katastralnom odbore na LV ¢. 1 k.. Prievidza, okres
Prievidza, obec Prievidza ato: bytového domu so sup. ¢islom 1329 na Gazdovskej ulici,
postavené¢ho na pozemku s parc. CKN ¢. 6652/176 a¢. 6652/177, ktory pozostava z 24
bytovych jednotiek. Bytovy dom bol postaveny v stlade so zakonom ¢. 443/2010 Z.z.
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o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len zakon o dotaciach na rozvoj
byvania). Pre tento bytovy dom plati osobitny rezim vymedzeny VZN ¢. 112/2011 o spdsobe
pridel'ovania bytov s osobitnym rezimom.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu byt ¢. 12, vo vchode €. 9 na IIl. poschodi, ktory
pozostava zizby s kuchynou, izby a prislusenstva. PrisluSenstvo pozostdva z predsiene,
kupelne, WC a loggie. Najomca je taktiez opravneny uzivat’ spolo¢né Casti bytového domu a
spolo¢né zariadenia.

3. Opis stavu bytu a prislusenstva:
- byt . kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu s loggiou: 40,95 m’
- vykurovanie bytu: CZT
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktord tvori sucast’
najomnej zmluvy.

I11.
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢itd od 1.9.2017 do
31.8.2020.

2. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu, prenajimatel’ zasle
najomcovi oznamenie o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, a to spolu s
vyzvou na predlozenie dokladov preukazujacich splnenie kritérii v zmysle zakona o dotaciach
na rozvoj byvania. V pripade, Ze najomca nijomného bytu bude mat' ziujem o prediZenie
platnosti najomnej zmluvy je povinny najneskor 2 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy
dorugit’ prenajimatelovi pisomnu Ziadost' o predizenie doby trvania najmu a zaroven so
ziadost'ou predlozit’ doklady preukazujtice splnenie kritérii stanovenych v zakone o dotaciach
na rozvoj byvania a to:

a) mesacny prijem najomcu a osdb s nim byvajacich, ktorych prijmy sa posudzuja spolocne:
- neprevySuje triapolnasobok zivotného minima platného k 31.12. predchadzajiaceho
kalendarneho roka
- neprevysuje Styriapolnasobok Zivotného minima, ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s
tazkym zdravotnym postihnutim, alebo ide o domécnost osamelého rodica
s nezaopatrenym diet'atom, alebo aspon jeden z Clenov tejto domdacnosti zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.
Mesacény prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa poberal.
b) mesacny prijem najomcu a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne
je vyssi ako stanovené zivotné minimum zvySené o sumu 150,00 €.
Mesacény prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa poberal.

3. Ziadost o prediZenie podanii najomcom prerokuje bytovd rada vzmysle VZN Mesta
Prievidza ¢.112/2011 a odporu¢i, resp. neodporudi primatorovi mesta prediZenie najmu.
Zmluvné strany v pripade schvalenia prediZenia uzavra dodatok k najomnej zmluve, ktorym
predizia dobu platnosti zmluvy v zmysle zikona o doticiach na rozvoj byvania. Ak sa tak
nestane, uplynutim doby ndjmu, ndjomna zmluva zanika.
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4.

6.

7.

2.

Najomny vztah moze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zanikntt’:

e pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,

e pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom najom bytu sa skonci uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi dorucena vypoved.

e pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, ze nezaplatil
vc€as uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

¢) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ti¢ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) neuziva byt bez vaznych dévodov,

e) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sii uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni).

f) vykona bez suhlasu vlastnika vonkajSie a vnutorné stavebné upravy, ako aj Upravy v
spolo¢nych nebytovych priestoroch, zmeni dispozi¢né rieSenie bytu, alebo zasiahne do
rozvodov vody a elektrickej energie.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucené vypoved.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otadzkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.
V pripade ukonc¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave

zodpovedajucom primeranému a obvyklému opotrebeniu, vzhl'adom na trvanie najmu.

IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ

najomnych bytov.

Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze najomca v zmysle zakona o dotaciach na rozvoj
byvania vlozi na ucet mesta Prievidza ¢. . SK 37 5600 0000 0090 2678 1010, vedeny
v pobocke banky Prima banka Slovensko, a.s. hotovost’ vo vyske 6 nasobku mesac¢ného
najomného, t.j. 757,02 EUR ako vklad do depozitu. Vzhl'adom na to, Ze ndjomca zabezpeku
v pozadovanej vySke uz uhradil na zadklade ndjomnej zmluvy, ktorej platnost’ zanikne dia
31.8.2017, tymto suhlasi, aby zabezpeka, bola zapocitana v plnej vyske ako zébezpeka na nim
uzivany byt. Tato suma bude ponechana na ucte prenajimatela ako zabezpeka (d’alej len
»Zabezpeka®) pre pripad ak a/ najomca riadne a v€as neuhradi ndjomné a tiez thradu sluzieb
spojenych s uzivanim bytu, b/ na drobné opravy alebo udrzbu bytu, na ktoru je povinny
najomca, ak tak neurobi na svoje naklady do 10 dni odo dila vyzvy prenajimatel’a, c/najomca
sposobi skodu na uzivanom ndjomnom byte, d/ na thradu nékladov spojenych s uvedenim
bytu do stavu sposobilého na d’al§i ndjom, v pripade skoncenia najmu, ak tak neurobi najomca
na vlastné naklady. V zmysle dohody zmluvnych stran je prenajimatel’ opravneny uvedené
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zavizky najomcu jednostranne zapocitat’, po uplynuti 15 dni od ich splatnosti, so zabezpekou
zlozenou ndjomcom a najomcu o tomto zapocitani informovat’. Prenajimatel’ a ndjomca sa
dohodli, Ze v pripade pouzitia uvedenych financnych prostriedkov, je najomca povinny
doplatit’ pouzitu ciastku finanénych prostriedkov zabezpeky na ucfet mesta v termine
nasledujtcej thrady najomného a zalohovu thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
t.j. najneskor do 20. dia nasledujiiceho mesiaca. Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, Ze
v pripade ukoncenia najomného vztahu je prenajimatel povinny v lehote do 15 dni po
vysporiadani  vSetkych zavdzkov najomcu, zostatok vopred vlozenych finan¢nych
prostriedkov do depozitu vratit' najjomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania
a odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

3. Ndjomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske 126,17 EUR mesacne, vzdy najneskér do 20.
dna predchadzajaceho mesiaca. V najomnom nie st zahrnuté tthrady za plnenia poskytované
spolu s byvanim.

4. Najomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o prevzati bytu

zalohovl thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu urcenej v evidencnom liste, ktory
tvori sucast ndjomnej zmluvy. Zalohova uthrada za plnenia poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu sa plati mesa¢ne vzdy najneskor do 20. dna predchddzajiceho mesiaca.
Po uplynuti zuctovacieho obdobia bude ziloha podla prislusnych platnych pravnych
predpisov vyuctovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor do 30.6.
aktualneho roka, v ktorom mu bolo dorucené vyuctovanie. Pripadny preplatok je prenajimatel
povinny vratit’ najneskor do 30.6. aktudlneho roka, v ktorom vyuctovanie dorucil ndjomcovi.
Prenajimatel’ ma pravo na zaklade vysledkov ziactovacieho obdobia tiito sumu upravit'.

5. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok zomesSkania vo vySke
stanovenej prislusnymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spOsobilom na uZzivanie a
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolocnych
priestorov obytného domu.

2. Najomca sa zavizuje pocas najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

3. N4jomca je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani a pri inom nakladani s bytom
v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich uzivacich prav, reSpektovat’ platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podielat’ sa na upratovani spolo¢nych
priestorov a okolia.

4. Najomca je opravneny byt uzivat’ pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, priCom k
trvalému pobytu v byte je opravneny prihlésit’ sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim ziji v
spolo¢nej domacnosti, manzel, druh a pripadne rodi¢ na zéklade suhlasu prenajimatela. Iné
osoby mozu byt' prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchddzajucim pisomnym
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suhlasom prenajimatel’a. Ku ditu uzavretia tejto najomnej zmluvy domacnost’ najomcu tvoria
nasledovné osoby:

Meno a priezvisko: datum narodenia: pribuzensky pomer:

5. Drobné tupravy v byte je najomca opravneny vykonat len na zadklade predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela s tym, ze pokial’ sa pisomne nedohodne inak, nevznika
najomcovi pravo na zapocitanie nim vlozenych investicii do bytu, s beznym najomnym, ani
na ndhradu ndkladov spojenych s upravami v byte od prenajimatel’a. V pripade, ak ndjomca
vykona tGpravy bytu bez pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny pri skonceni najmu byt
uviest’ do pévodného stavu.

6. Po skonCeni ndjmu sa ndjomca zavdzuje odovzdat predmetny byt spolu s vnltornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré pocas najmu vznikli na byte alebo jeho
zariadeni sa zavézuje v plnej vyske prenajimatel’ovi uhradit’ pri odovzdani bytu.

7. N4jomca sa zavdzuje, Ze pocas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatel’a, ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR, zamestnancom prislusného krajského stavebného tradu a inych
kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Byt je njjomcovi odovzdany za ti¢elom byvania a ndjomca nebude v byte uskutocnovat
zivnost’, podnikat’ alebo robit’ ¢innosti, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu. Prenajimatel’
je opravneny za tymto uc¢elom robit’ kontroly.

9. Njjomca sa zavizuje najneskdér do 30 kalenddrnych dni od podpisu nijomnej zmluvy
prihlasit’ seba, ako aj d’alSie osoby zijuce s nou v spolo¢nej domacnosti k trvalému pobytu v
tomto byte na zaklade stihlasu prenajimatel’a.

10. N3jomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlésit’ prenajimatel'ovi vSetky zmeny udajov,
ktoré mo6zu mat’ vplyv na vypocet vysky zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.

11. Ngjomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a posSkodenia, ktoré na inych bytoch
alebo na spolo¢nych cCastiach alebo zariadeniach domu sposobil sdm, alebo osoby, ktoré spolu
s nim prenajaty byt uzivaju.

12. Njjomca bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit’ na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
prenajimatel’a, sprdvcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu
alebo mont4az audrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore a odpocet nameranych hodnot. Ak ndjomca bytu neumozni na poziadanie vstup do
bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.
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VI
Osobitné ustanovenia

1. Ngjomca berie na vedomie, Ze predmetny byt nie je mozné previest' do vlastnictva fyzickej
osoby (najomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudéacie bytového domu, d’alej nie je mozné
realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami a v pripade skoncenia ndjomného vztahu
z akéhokol'vek dovodu, mu nevznikd nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady.

2. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Zze ndjomca najneskor do 8 pracovnych dni od podpisu tejto
zmluvy si zabezpec¢i na vlastné néklady na notarskom urade spisanie notarskej zapisnice,
o uznani exeku¢ného titulu, v ktorej vyhlasi, ze suhlasi s exekuciou podla ust. § 41 ods. 2
Exeku¢ného poriadku pre pripad, Ze ndjomny pomer medzi zmluvnymi stranami bude
ukonéeny z akéhokol'vek dovodu upraveného v ndjomnej zmluve a ndjomca dobrovolne
neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatelovi.

V predmetnej notarskej zapisnici zaroven ndjomca urci aj miesto, na ktoré budu vypratané
vSetky hnutelné veci patriace najomcovi, nachadzajice sa v uzivanom byte. Ak najomca
nedoruci prenajimatel'ovi predmetnu notarsku zépisnicu, tdto ndjomné zmluva nenadobudne
ucinnost’ a prenajimatel’ nie je v takom pripade povinny odovzdat’ byt do uzivania ndjomcovi.
V pripade, Ze notarska zapisnica nebude dorucend prenajimatel’ovi najneskor v termine do 15
kalendarnych dni od podpisu ndjomnej zmluvy, ma sa za to, ze uzavreta najjomnd zmluva
straca platnost’ a ndjomca bude v tomto pripade povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vzniknuta
Skodu.

VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zakonnika diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovej stranke SMMP, s.r.o. spdsobom stanovenym v ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

2. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je zapisnica o prevzati bytu ndjomcom a popisu bytu
ajeho vybavenia a zariadenia, aj suvedenim stavov prisluSnych meracov jednotlivych
médii, dalej evidencny list vypoctu zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,
ktoré boli prilohou ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatel'om a najomcom platnej
do 31.8.2017 a notarska zapisnica.

3. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutocnovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

4. Pokial taito ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zédkonnika, len v pripade, Ze zakon o dotaciach na rozvoj
byvania neobsahuje inu Gpravu.

5. Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak
suhlasu s jej znenim tuto vlastnoruc¢nej podpisali.

6. Ngjomnd zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priCom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca.
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7. Najomca tymto vyslovene suhlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov v zmysle §11 a
§12 zakona ¢.122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov spolo¢nostou Sprava majetku
mesta Prievidza, s.r.o., pre uCely evidencie v informatnom systéme spoloCnosti, na
evidenciu a vyméhanie pohl'addvok. Suhlas je dany na dobu  neurcitq. Po ukonceni
platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavazkov a pohl'adavok suvisiacich s touto
zmluvou, moze ndjomca suhlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

V Prievidzi dila 16.8.2017

Prenajimatel’ v zastpeni: Néjomca:

JUDr. Jan Marticek, konate]’ SMMP, s.r.o. Renata Krizankova



